Czermin, dnia 16.02.2021r.

OR 6840.5K.32.2019

warunki pierwszych rokowan

na sprzedaz nieruchomosci rolnych stanowigcych dawny zespét dworsko-parkowo-folwarczny
w miejscowosci Skrzypnia

1. Przedmiotem rokowan sg Nieruchomosci potozone s3 w miejscowosci Skrzypnia gm. Czermin, pow.
pleszewski, woj wielkopolskie, oznaczone jako dziatki nr: 276/3 ark. mapy 1 o pow. 1,34 ha, ksiega
wieczysta KZ1P/00023556/2 inr 276/4 ark. mapy 1 o pow. 2,48 ha, KZ1P/00023665/9.

Dziaty Il i IV KW nr KZ1P/00023556/2 sg wolne od wpisow.

W dziale Ill KW KZ1P/00023665/9 znajduje sie ostrzezenie, ze na tej nieruchomosci znajduje sie zabytek,
dziat IV jest wolny od wpiséw.

2. Do ceny nieruchomosci uzyskanej w rokowaniach zostanie zastosowana ustawowa 50% bonifikata
zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z uwagi na wpis nieruchomosci do rejestru
zabytkéw. Przy czym 50% ceny obnizenia obliczony zostanie z kwoty przypadajacej proporcjonalnie na
czes$¢ nieruchomosci wpisang do rejestru zabytkow, ktéra stanowi = 74,36 % ceny catej nieruchomosci.

3. Sprzedaz wyzej wymienionych nieruchomosci zostanie przeprowadzona zgodnie z ogtoszeniem
o | rokowaniach nr OR 6840.SK.31.2019 z dnia 16.02.2021r i niniejszymi warunkami.

4, Rokowania:

e Rokowania mozna przeprowadzié, chociazby wptyneto tylko jedno zgtoszenie spetniajace
warunki okreslone w ogtoszeniu o rokowaniach.
e Pierwszy etap rokowan odbywa sie przy udziale wszystkich uczestnikdw rokowan. Przy
przeprowadzaniu rokowan komisja, w obecnosci uczestnikow:
1. podaje liczbe otrzymanych zgtoszen oraz sprawdza dowdd wniesienia zaliczki na rachunek
Urzedu Gminy
2. otwiera koperty zawierajace zgtoszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajac ich
tresci uczestnikom, oraz sprawdza tozsamosc¢ uczestnikdw rokowan:
- w przypadku o0séb fizycznych — konieczne jest okazanie dowodu tozsamosci,
- w przypadku o0séb fizycznych zmierzajgcych naby¢ nieruchomos¢ w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg — dodatkowo aktualnego zaswiadczenia o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej (aktualnos¢ zaswiadczenia winna by¢ potwierdzona przez organ
dokonujacy rejestracji w okresie 3 miesiecy przed datg rokowan,
- w przypadku oséb prawnych podlegajgcych rejestracji — aktualnego wypisu z KRS,
stosownych petnomocnictw, dowoddw tozsamosci oséb reprezentujgcych podmiot,
Aktualnos¢ wypisu z rejestru winna byé potwierdzona w sadzie rejestrowym — w okresie 3
miesiecy przed datg rokowan,
3. przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez uczestnikdw rokowan;
4. ogtasza, ktére zgtoszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czesci rokowan.
e Komisja przeprowadzajgca rokowania odmawia udziatu w ustnej czesci rokowan osobom,
ktdrych zgtoszenia:



1. nie odpowiadajg warunkom rokowan;

zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;

3. nie zawierajg danych jakie powinno zawiera¢ zgtoszenie lub dane te sg niekompletne oraz
nie zawierajg dowodow whiesienia zaliczki bgdzZ stanowigcego podstawe do zwolnienia z
tego obowigzku,

4. sgnieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

N

e Po zakwalifikowaniu uczestnikéw do drugiego ustnego etapu rokowan, Komisja przeprowadza
rokowania osobno z kazdg z oséb w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do zawarcia
umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikéw rokowan.

e Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan ztozone w trakcie ustnej czesci rokowan nie
moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu.

e Nieobecnosé uczestnika rokowan powoduje, ze nie bierze on udziatu w czesci ustnej rokowan.

e Po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze nie
wybiera nabywcy. W przypadku ztozenia przez uczestnikdéw rokowan réwnorzednych propozycji
komisja moze zorganizowac dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

e Zprzeprowadzonych rokowan przewodniczgcy komisji sporzadza protokdt, ktéry bedzie stanowit
podstawe zawarcia umowy notarialnej.

e Rokowania uwaza sie za zamkniete z chwilg podpisania protokotu.

e Przewodniczgcy komisji zawiadamia ustnie uczestnikéw rokowan o wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknieciu.

5. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw — (t.j. Dz.U. z 2017r poz. 2278) w przypadku wygrania rokowan, zobowigzani sg przed
zawarciem umowy notarialnej uzyskac¢ zgode ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie
nieruchomosci — gdy zgoda ta jest wymagana. Potencjalny nabywca zobowigzany jest do ustalenia we
wilasnym zakresie, czy nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem rokowan, wymaga takiego
zezwolenia.

6. Zaliczke zwraca sie niezwtocznie po zamknieciu rokowan, jednak nie pdzniej niz przed uptywem trzech
dni od dnia zamkniecia rokowan.

7. Zaliczka wniesiona przez uczestnika, ktéry wygra rokowania, zaliczona bedzie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci. Zaliczka ulega przepadkowi w razie uchylenia sie uczestnika, ktéry rokowania wygrat, od
zawarcia umowy sprzedazy.

8. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci, najpézniej w ciggu 21 dni od dnia zamkniecia rokowan. Jezeli osoba
ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu, Gmina Czermin moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacona zaliczka nie podlega
zwrotowi.

9. Nabywca nieruchomosci ponosi koszty notarialne i sgdowe, ktére okresli notariusz.

10. Osoby biorgce udziat w rokowaniach zobowigzane sg do ztozenia pisemnych o$wiadczen,
zaswiadczen i dokumentow:

e osSwiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami rokowan i przyjeciu ich bez zastrzeien oraz
zapoznaniu sie za stanem faktycznym i formalno-prawnym przedmiotu przetargu i braku roszczen
z tytutu rekojmi za wady przedmiotu sprzedazy — zatgcznik nr 2.



oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie swoich danych osobowych w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia procedury sprzedazy nieruchomosci bedacej przedmiotem
rokowan — zatacznik nr 3.

oswiadczenie dotyczgce ustroju majatkowego panujacego w zwigzku matzenskim, badz
oswiadczenie o nie pozostawaniu w zwigzku matzenskim — zatgcznik nr 4i 5.

Osoby fizyczne pozostajace w zwigzku matzenskim i posiadajgce ustréj wspolnosci majgtkowej
(ustawowej lub umownej) a same przystepujace do rokowan, obowigzane sg ztozy¢ pisemne
oswiadczenie wspotmatzonka, iz wyraza on zgode na nabycie nieruchomosci bedacej
przedmiotem rokowan po cenie wylicytowanej przez wspoétmatzonka przystepujgcego do
rokowan, z podpisem notarialnie poswiadczonym.

oswiadczenie o zapoznaniu sie z klauzulg informacyjng dot. przetwarzania danych osobowych -
zatacznik nr 6.

oswiadczenie nabywcy o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego przez okres co najmniej
5 lat zgodnie z art. 7 ust. 1 w zwigzku z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz o tgcznej powierzchni uzytkédw rolnych w danej gminie
wchodzgcych w sktad gospodarstwa rodzinnego — dowodem jest pisemne oswiadczenie
prowadzgcego to gospodarstwo, poswiadczone przez wéjta —zalacznik nr 7.

oswiadczenie o tgcznej powierzchni uzytkéw rolnych stanowigcych witasnos$¢, uzytkowanych
wieczyscie, bedgcych w samoistnym posiadaniu, dzierzawionych przez rolnika indywidualnego
(art. 7 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego), w przypadku,
gdy rolnik posiada gospodarstwo rodzinne, potozone na terenie wiecej niz jednej gminie
— zalacznik nr 8.

oswiadczenie o posiadaniu kwalifikacji rolniczych wraz z dokumentami potwierdzajgcymi
kwalifikacje rolnicze nabywcy zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 2 i ust. 3 oraz art. 7 ust. 9 ustawy
o ksztattowaniu ustroju rolnego w zwigzku z trescig § 6 i § 7 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby
wykonujace dziatalnosé rolniczg ( Dz. U. z 2012 r., poz. 109 ze zm.) — zatacznik nr 9.

oswiadczenie, ze nabywana nieruchomo$é stanie sie integralng czescig gospodarczg i powstanie
zorganizowang catos$é gospodarcza o pow. nieprzekraczajgcej 300 ha uzytkdéw rolnych — zatacznik
nr 10.

Zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty przez okres co najmniej 5 lat, na terenie gminy, na
obszarze ktdrej jest potozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzgcych w skfad gospodarstwa
rolnego.

Program uzytkowy wraz haromonogramem prac remontowo-konserwatorskich zaopiniowany
przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow.
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Zatgczniki:
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Zgtoszenie udziatu w rokowaniach — wzdr

Oswiadczenie cztonka Komisji powotanej do przeprowadzenia rokowan
Zgtoszenie udziatu w rokowaniach.

Oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami rokowarn.

Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych.
Oswiadczenie dot. ustroju majgtkowego panujgcego w zwigzku matzeriskim.
Oswiadczenie o nie pozostawaniu w zwigzku matzeriskim.

Klauzula informacyjna.

Oswiadczenie nabywcy o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego.
Oswiadczenie o tqcznej powierzchni uzytkéw rolnych.

Oswiadczenie o posiadanych kwalifikacji rolniczych.

Oswiadczenie, ze nabywana nieruchomosc stanie sie integralng czesciqg gospodarczq i powstanie zorganizowana catos¢
gospodarcza o powierzchni nieprzekraczajgcej 300 ha uzytkow rolnych.
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