WOIT Gminy Czermin Czermin, dnia 30.09.2020r.

63-304 Czermin
woj. wielkopolskie

OR 6840.5K.22.2019
WOJT GMINY CZERMIN

dzialajac na podstawie art. 38 ust. 1 i 2, 39 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 65), art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U z 2019 r. poz. 506), art. 2a, art. 2b i art. 3 ustawy z dnia 11 kwietnia
2003r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 1362), uchwaty Rady Gminy Czermin
Nr XIV/99/08 z dnia 26.06.2008r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci, ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata oraz Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 14
wrzes$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 1490 ze zm.)

OGLASZA
III przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci rolnych stanowiacych dawny zespoét
dworsko - parkowo - folwarczny w miejscowosci Skrzypnia
[ przetarg przeprowadzono dnia 09.04.2020r.
I przetarg przeprowadzono dnia 06.08.2020r.
Przedmiotem przetargu sa nieruchomosci objete wykazem opublikowanym na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Gminy w Czerminie, na stronach internetowych www.czermin.wlkp.pl; czermin-wlkp.bip.gov.pl.

Nieruchomos$ci potozone w miejscowosci Skrzypnia gm. Czermin, pow. pleszewski, woj wielkopolskie,
oznaczone jako dziatki nr: 276/3 ark. mapy 1 o pow. 1,34 ha , ksiega wieczysta KZ1P/00023556/2
inr 276/4 ark. mapy 1 o pow. 2,48 ha, KZ1P/00023665/9.

Dziaty 1111 IV KW nr KZ1P/00023556/2 s3 wolne od wpisow.

W dziale 11l KW KZ1P/00023665/9 znajduje sie ostrzezenie, Ze na tej nieruchomosci znajduje sie zabytek,
dziat IV jest wolny od wpiséw.

Zabudowane s3 budynkiem dawnego Dworu - obecnie domem mieszkalnym nr 28, budynkiem
2 - kondygnacyjnym ze strychem nieuzytkowym i cz. podpiwniczonym, o pow. uzytkowej 666,00 m?,
z parkiem o pow. 1,86 ha, bylym budynkiem mieszkalnym rzadcy (nr 27) o pow. uzytkowej 132,00 m?2
i zrujnowanymi dwoma budynkami gospodarczymi przeznaczonymi do rozbidrki.

Przedmiotowe nieruchomos$ci tworza jeden kompleks obszarowy, ztozony z dwdch dziatek ewidencyjnych,
ktory potozony jest w centralnej czeSci wsi, przy zbiegu drog z miejscowosci Wola Duchowna, Mamoty
i Korzkwy. Bezposrednie sgsiedztwo stanowi zabudowa gospodarstw rolnych, dawna gorzelnia oraz budynki
mieszkalne.

Nieruchomo$ci posiadajg dostep do drég o nawierzchni asfaltowej - drogi powiatowej (dziatka nr 347
i261 uz.,dr”) oraz drogi gminnej (dziatka nr 371/1, uz. ,dr”).

Nieruchomosci wyposazone sg w infrastrukture techniczng, tj. sie¢ elektroenergetyczng, sie¢c wodociggows,
sie¢ telefoniczna.

Stan techniczno - uzytkowy budynkoéow:

Budynek Dawnego Dworu - zostat zbudowany w potowie XIX w. dla Thielmanna Kirschteina. Pod koniec XIX
w, cze$ciowo przebudowany z rozbudow3a o nowe skrzydto péinocne i wieze.

Dwdr zajmuje wschodnia cze$¢ dziedzifica gospodarczego. Zesp6t rezydencjalny sktada sie z budynku dawnego
dworu - obecnie budynku mieszkalnego nr 28 - oraz parku o szczagtkowym drzewostanie. Budowla wzniesiona
na planie zbliZzonym do prostokata. Bryta dworu rozcztonkowana, cze$ciowo podpiwniczona. Budynek
murowany, parterowy, w czesci potudniowej kryty dachem naczétkowym z tzw. facjata, w czesci poinocnej
pietrowy z dachem naczétkowym i podpiwniczeniem pod czeS$cig péinocng i wieza nakryta stromym dachem
czterospadowym z iglica. Budynek dworku otynkowany, fasada boniowana w poziomie parteru z
kondygnacjami rozdzielonymi profilowanym gzymsem. Nad kolumnowym gankiem wejSciowym balkon.
Otwory okienne w ksztatcie stojacego prostokata zamknietego w bocznej czesci budynku, w czeéci centralnej
od gory wykonczone tukiem odcinkowym.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektroenergetyczna, wodociggowa, cze$ciowo kanalizacyjna.
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Dwoér posadowiony na nieruchomosci (dz. nr 276/4) zostal wpisany do rejestru zabytkow
w 1988 r. pod numerem 504/A.
Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: - 458,70 m?
Powierzchnia uzytkowa: - 666,00 m2
w tym:

powierzchnia parteru - 344,49 m?
powierzchnia pietra - 321,62 m?

* brak podanych wymiaréw piwnic, ze wzgledu na zly stan techniczny (poziom wody) nie dokonano pomiaréw

Stan techniczny budynku staby, a jego standard wykoniczenia i wyposazenia niski. Zuzycie techniczne
odpowiada normalnemu zuzyciu wynikajacemu z wieku, powiekszonemu o brak remontéw i modernizacji.

Budynek bytego dworu obecnie uzytkowany jako budynek mieszkalny wielolokalowy wymaga gruntownego
remontu, szczegélnie naprawy i czeSciowej wymiany drewnianej konstrukcji dachu z wykonaniem nowego
pokrycia dachu z dachéwki i przemurowaniem na nowo kominéw, szczegdlnie ponad dachem, z wymiang
opierzen, rynien i rur spustowych.

Odwodnienia wymagajg fundamenty i piwnice poniewaz w piwnicach przez caty rok zalega woda gruntowa.
Naprawy wymaga elewacja budynku oraz szczegdlnie wymiany wymaga nieszczelna drewniana skrzynkowa
stolarka okienna.

Budynek mieszkalny dawnej rzadcoéwki nr 27 z budynkiem gospodarczym - mieszczacy mieszkanie
bytego rzadcy za ktérym miescita sie wozownia i wolarnia (obecnie dobudowany budynek gospodarczy do
budynku mieszkalnego). Budynek murowany z ceglty pelnej z konca XIX w. z dachem dwuspadowym o
konstrukcji drewnianej pokryty dachéwka. Stropodach w czes$ci uzytkowy, pokoje mieszkalne. Budynek
ogrzewany z lokalnej kottowni zlokalizowanej w dobudowanym budynku gospodarczym. Stan techniczny
budynku $redni, wymagajacy remontu. Budynek jest obecnie objety umowa najmu.

Dane techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 134,70 m2 + 44,10 m?2

Powierzchnia uzytkowa: 198,83 m?

w tym:

powierzchnia uzytkowa cze$ci mieszkalnej (parter, poddasze) 131,63 m?
powierzchnia uzytkowa czesci gospodarczej 67,20 m>2

Budynek inwentarski - byla stajnia koni roboczych i cugowych - budynek bytej stajni zostat wybudowany
ok. 1849 roku, z cegly pelnej, stropy zelbetowe typu Kleina na belkach stalowych, konstrukcja stupow i
podciggow stalowa. Konstrukcja dachu drewniana, pokrycie z dachéwki ceramicznej. Stan budynku bardzo zty.
Budynek ze wzgledu na zagrazajacy bezpieczenstwu stan techniczny powinien zosta¢ rozebrany.

Dane techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 397,20 m2

Budynek inwentarski byla $winiarnia z ruinami spichlerza - wybudowany zostal w koncu XIX w.,
z kamienia i cegly pelnej, stropy Zzelbetowe typu Kleina na belkach stalowych, konstrukcja stupéw
i podciagéw stalowa. Konstrukcja dachu drewniana, pokrycie z dachéwki ceramicznej. Stan budynku bardzo
zty. Budynek ze wzgledu na zagrazajacy bezpieczenstwu stan techniczny powinien zosta¢ rozebrany.

Dane techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 276,90 m2

Park krajobrazowy - byly park krajobrazowy z pozostalym szczatkowym drzewostanem i krzewami
o powierzchni 1,86 ha. Park zostat zalozony w III ¢w. XIX w., i po 1887 roku powiekszony o czes¢ potudniowa.
Aktualnie park jest mocno zdewastowany i zaniedbany z tymczasowa zabudowga budynkami gospodarczymi i
garazowymi.

Ze wzgledu na wpis do rejestru zabytkow (nr rejestru 504/A) nieruchomos¢ podlega ochronie prawnej
na podstawie przepisé6w ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2018 r., poz. 2067 ze zm.). Wpis do rejestru zabytkéw obejmuje dawny dwér, ob. dom
mieszkalny nr 28 w granicach dawnego parku i podwdrza gospodarczego. Pozostale budynki
stanowigce zabudowe podwoérza folwarcznego ujete sa3 w gminnej ewidencji zabytkéow.
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Wielkopolski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw Postanowieniem Nr 14/05 z dnia 10.01.2005r.
wydal pozytywna opinie o zamiarze przeniesienia wlasno$ci nieruchomos$ci z nastepujacymi
wskazaniami konserwatorskimi:

Wszelkie prace remontowe, adaptacyjne i modernizacyjne muszq by¢ poprzedzone projektami sporzqdzonymi
przez osoby posiadajgce duze doswiadczenie w pracach przy obiektach zabytkowych i uzyskac¢ zezwolenie
konserwatorskie, projekty na etapie studialnym i koncepcyjnym muszq by¢ konsultowane ze stanowiska
konserwatorskiego.

Nabywca winien uzgodni¢ z urzedem konserwatorskim program uzytkowy dla ww. obiektu wraz
z harmonogramem prac remontowych i konserwatorskich, ktéry uwzgledniatby przyszty sposéb
wykorzystania zabytku zgodny z zasadami ochrony zabytkéw oraz z obowigzujacym zagospodarowaniem
terenu.

Tylko osoba posiadajgca zaopiniowany pozytywnie program uzytkowy moze bra¢ udzial w postepowaniu
przetargowym.

Przystepujac do przetargu uczestnik:

- wyraza zgode na zawarcie uméw najmu z dotychczasowymi najemcami lokali na zasadach okreslonych
w obecnych umowach najmu z uwzglednieniem obowigzujacej ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t,j. Dz.U.z 2019 r., poz. 1182 ze zm.)

Szczego6towe informacje na temat tresci uméow najmu, ilosci lokatoréw i wysokosci stawek czynszu ustalonych
dla tych lokali mozna uzyska¢ w siedzibie Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Czerminie, Czermin 1B od
poniedziatku do piatku w godz. od 8.00 do 15.00.

Dla terenu na ktérym zlokalizowane sg wyceniane nieruchomo$ci brak aktualnie obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe nieruchomosci lezg na obszarze, dla ktérego do dnia 31 grudnia 2003 r. obowigzywaty ustalenia
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czermin, podjete uchwatg Rady Gminy
Czermin nr XXXIII/174/94 z dnia 07.03.1994 r. Plan zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 87
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r,,
poz. 1945) przestal obowigzywaé z dniem 1 stycznia 2004 r.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czermin przyjeto przez Rade
Gminy w Czerminie uchwata nr XVi/130/2001 z dnia 30.04.2001 r.

Przeznaczenie dziatek:

Nr dziatek MPZP do 2001 roku SUIiKZP od 2001 roku

Zespot gospodarczy - folwark, zatozenie
dworskie, znajduje sie w strefie ochrony

276/3 tereny urzadzen produkcji gospodarki konserwatorskiej istniejgcej oraz w strefie
rolnej C rolno-osadniczej, pozostate zespoty i
obiekty zabytkowe oraz gospodarstwa
wielkotowarowe
parki podworskie, tereny zieleni publicznej,
276/4 Tereny zieleni urzadzonej znajduje sig w strefie ochrony

konserwatorskiej istniejgcej oraz w strefie
C rolno-osadniczej

Dla powyzszych nieruchomosci:

- nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego

- nie przystapiono do opracowania zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

- nie przystapiono do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego

- Rada Gminy Czermin nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.
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Przetarg odbedzie sie dnia 21.01.2021r. tj. czwartek o godz. 1190
w sali posiedzen Urzedu Gminy Czermin.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi:

335 000,00 zt. /stownie: trzysta trzydziesci piec tysiecy ztotych 00/100)

w tym:

warto$¢ czesci nieruchomo$ci wpisanej do rejestru zabytkéw - 249 106,00 zl.
warto$¢ czesci nieruchomosci nie wpisanej do rejestru zabytkéw - 85 894,00 zt.

Sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10a ustawy o podatku od towardow i
ustug (tj. Dz.U. z 2020, poz. 106)

Do ceny nieruchomosci uzyskanej w przetargu zostanie zastosowana ustawowa 50% bonifikata zgodnie z art.
68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z uwagi na wpis nieruchomosci do rejestru zabytkow. Przy
czym 50% ceny obniZenia obliczony zostanie z kwoty przypadajacej proporcjonalnie na czes¢
nieruchomosci wpisang do rejestru zabytkow.

Uczestnik przetargu jest zobowiazany do zlozenia pisemnych o$wiadczen, ktérych wzoér okreslony jest
w szczeg6towych warunkach przetargu.

Wadium w wysokos$ci 10% ceny wywotawczej tj. 33 500,00 zt. /stownie: trzydziesci trzy tysiace pieéset ztotych
00/100/ nalezy wnie$¢ w pienigdzu w terminie do dnia 14.01.2021 r. na konto Urzedu Gminy Czermin: Bank
Spotdzielczy Pleszew O/Czermin nr 64 8407 0003 0200 0101 2000 0003 z dopiskiem ,wadium - zesp6t
dworsko-parkowo-folwarczny w SKkrzypni”. Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu $rodkow
pienieznych na rachunek Urzedu Gminy Czermin.

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli wniosg wadium w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu oraz przedstawig pozytywnie zaopiniowany przez Wojewo6dzki Urzad Ochrony Zabytkow
program uzytkowy zagospodarowania zabytku wraz z harmonogramem prac remontowo - konserwatorskich.
Zaopiniowany program uzytkowy nalezy ztozy¢ w Urzedzie Gminy w Czerminie pok. nr 2 w terminie do
dnia 14.01.2021r.

Przed otwarciem przetargu komisja przetargowej stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikéw przetargu.

Osoby fizyczne biorace udziat w przetargu zobowigzane s3 do okazania komisji przetargowej dowodu
tozsamosci, a w przypadku oséb prawnych - réwniez okazanie aktualnego dokumentu, z ktérego wynika
upowaznienie dla uczestnika przetargu do reprezentowania tej osoby prawne;j.

Cudzoziemiec bioracy udziat w przetargu winien spetnia¢ warunki zawarte w ustawie z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw /tekst jednolity Dz.U. z 2004r. Nr 167 poz. 1758/, na dowdd
czego zobowigzany jest ztozy¢ odpowiednie dokumenty do dnia 14.01.2021r.

Warunki nabywania nieruchomosci rolnych okresla ustawa z dnia 11 kwietnia 2003r.
o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U.z 2019 r. poz. 1362)

Zgodnie z przepisami ww. ustawy nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢ wytacznie rolnik indywidualny,
chyba Ze ustawa stanowi inaczej. Jezeli nabywana nieruchomo$¢ rolna albo jej cze$¢ ma wejs¢ w sktad
wspdlnosci majatkowej matzenskiej wystarczajace jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden
z matzonkoéw. Powierzchnia nabywanej nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnig nieruchomosci rolnych
wchodzacych w skitad gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekracza¢ 300ha uzytkéw rolnych
ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2 i 3 ustawy. Za rolnika indywidualnego uwaza sie osobe fizyczng bedaca
wiascicielem uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawca nieruchomosci rolnych,
ktérych taczna powierzchnia uzytkéw rolnych nie przekracza 300 ha, posiadajaca kwalifikacje rolnicze oraz co
najmniej od 5 lat zamieszkata w gminie na obszarze ktérej jest potozona jedna z nieruchomosci rolnych
wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres osobiscie gospodarstwo.



-5-
W przetargu na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci moze wzia¢ udziat osoba, ktéra:

e speinia warunki okres$lone w art. 6 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r o ksztattowaniu ustroju rolnego
/Dz.U z 2019 r poz.1362 z péZn.zm) oraz przedtozy Komisji przetargowej przed przeprowadzeniem
przetargu dokumenty potwierdzajace speinienie warunkéw do nabycia nieruchomosci rolnej, o ktérej
mowa w art.7 cytowanej wyzej ustawy tj: zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty( jako dowod
potwierdzajacy zamieszkanie co najmniej 5 lat na terenie gminy gdzie ma jedna z nieruchomosci
wchodzacych w skiad gospodarstwa) oraz kserokopie dyplomu(studia takze podyplomowe) lub
Swiadectwa (ukonczenia szkoty zasadniczej zawodowej, gimnazjum, podstawowej) przedstawiajac
jednocze$nie oryginat do wgladu;

lub osoba, ktora:

¢ nie jest rolnikiem indywidualnym, ale wéwczas sprzedaz nieruchomosci nastapi pod warunkiem
nieskorzystania z prawa pierwokupu przez Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa.

W przypadku gdy kandydat na nabywce nieruchomosci nie bedzie spetnial warunkéw okreslonych w wyzej
wymienionej ustawie, Gmina - zbywca ztozy wniosek do KOWR o wyrazenie zgody na sprzedaz dla
wytonionego kandydata.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktoéry przetarg wygrat, zostanie zaliczone na poczet ceny
nabycia. Wadium przepada, jezeli wytoniony w przetargu nabywca uchyli sie od zawarcia umowy notarialne;.
Uczestnikom przetargu, ktérzy przetargu nie wygrali, wadium zwraca sie w terminie nie pdZniej niz 3 dni od
zamkniecia przetargu.

0 wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym Ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 %
ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek ztotych.

Cena nieruchomo$ci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaptacie nie pdézniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej witasnosc¢.

Z uwagi na wpis czeSci nieruchomosci do rejestru zabytkéw, po wyltonieniu kandydata na nabywece
przedmiotowych nieruchomosci w drodze przetargu stosownie do przepiséw art. 13 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami (t,j. Dz.U. z 2018r. poz. 2204 ze zm.) na wniosek sprzedawcy Wielkopolski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw wyda pozwolenie na sprzedaz przedmiotowej nieruchomo$ci. Zawarcie
umowy notarialnej w tej sprawie nastgpi po otrzymaniu ww. pozwolenia.

Na nabywce nieruchomosci natozone zostang obowiazki wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.z 2018 r., poz. 2067 ze zm.) w tym z przepisu art. 26 ust. 1.

Nabywca nieruchomosci pokrywa koszty zawarcia aktu notarialnego i wpisu do ksiegi wieczyste;.
Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw. Ewentualne wznowienie granic
odbywa sie na koszt i staraniem nabywcy.

Zastrzega sie prawo odwotania przetargu z waznej przyczyny, informujac otym w formie wlasciwej do
ogloszenia przetargu.

Szczego6towe informacje odnosnie zbywanej nieruchomos$ci mozna uzyskaé¢ w Urzedzie Gminy Czermin (pokoj
nr 2) Referat Organizacyjno Prawny, tel. 62 7416 031 wew. 40.

Komisja przetargowa przeprowadzi przetarg zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 65) i rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14
wrzes$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 1490 ze zm.).

Niniejsze ogloszenie zamieszczono na stronie internetowej www.czermin.wlkp.pl; czermin-
wlkp.bip.gov.pl, w prasie lokalnej, w prasie codziennej og6élnokrajowej /wyciag z ogloszenia/ oraz wywieszono
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Czermin i w miejscowosci Skrzypnia.

Woijt
/-/ mgr Stawomir Spychaj
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