OGLOSZENIE O PRZETARGU

WOIT GMINY CZERMIN OGLASZA
I przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci stanowiagcej dawny zespot
dworsko — parkowo — folwarczny w miejscowosci Skrzypnia

Nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci Skrzypnia gm. Czermin, pow. pleszewski, woj wielkopolskie.
Stanowi jg dziatka nr 276/3 i 276/4 o tacznej powierzchni 3,82 ha.

- dz. nr 276/3 ark. mapy 1 potozona w miejscowosci Skrzypnia o pow. 1,34 ha, zabudowana —
(podworze, budynek gospodarczy — ruina, budynek mieszkalny , tzw. rzadcéwka)

- dz. nr 276/4 ark. mapy 1 potozona w miejscowosci Skrzypnia o pow. 2,48 ha, zabudowana - (dawny
dwor, budynek gospodarczy — ruina i park o pow. 1,86 ha)

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Jarocinie — IX zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Pleszewie prowadzi ksiege wieczystg nr KZ1P/00023556/2 (dziatka 276/3),
i nr KZ1P/00023665/9 (dziatka nr 276/4) - zgodnie z ktorymi prawo wiasnosci zapisano na rzecz
Gminy Czermin.

Dziaty III i IV KW nr KZ1P/00023556/2 sg wolne od wpisow.

W dziale III KW KZ1P/00023665/9 znajduje sie ostrzezenie, ze na tej nieruchomosci znajduje sie
zabytek, dziat IV jest wolny od wpiséw.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem dawnego Dworu — obecnie domem mieszkalnym nr 28,
budynkiem 2 — kondygnacyjnym ze strychem nieuzytkowym i cz. podpiwniczonym, o pow. uzytkowej
666,00 m?, z parkiem o pow. 1,86 ha, bytym budynkiem mieszkalnym rzadcy (nr 27) o pow. uzytkowej
132,00 m? i zrujnowanymi dwoma budynkami gospodarczymi przeznaczonymi do rozbidrki.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ usytuowana jest w centralnej czesci wsi, przy zbiegu drég z miejscowosci
Korzkwy, Mamot i Woli Duchownej z urzadzonym wijazdem od drogi gminnej w kierunku Woli
Duchownej od drogi powiatowej w kierunku Czermin — Pleszew.

Tereny przylegte to zabudowania gospodarstw rolnych, zabudowan gorzelni i budynki mieszkalne.
Teren uzbrojony — woda, energia elektryczna, telefon.

Stan techniczno — uzytkowy budynkow:

Budynek Dawnego Dworu — tzw. zespot rezydencjonalny potozony we wschodniej czesci dziedzinca
gospodarczego, sktadajgcy sie z budynku bytego dworu (obecnie budynku mieszkalnego nr 28) i parku
0 szczatkowym drzewostanie. Dwor zostat zbudowany w pot. XIX w., a w koncu XIX w. czesciowo
przebudowany z rozbudowa o nowe skrzydlo pdtnocne i wieze. Budynek murowany parterowy w
czesci potudniowej kryty dachem naczdtkowym z tzw. facjatg, w czesci pétnocnej pietrowy z dachem
naczotkowym i podpiwniczeniem pod czeScig potnocng i wiezg nakrytg stromym dachem
czterospadowym z iglica. Budynek Dworu otynkowany, fasada boniowana w poziomie parteru z
kondygnacjami rozdzielonymi profilowanym gzymsem. Nad kolumnowym gankiem wej$ciowym balkon.

Budynek bylego dworu obecnie uzytkowany jako budynek mieszkalny wielolokalowy wymaga
gruntownego remontu. Wiekszo$¢ pomieszczen w budynku dworu jest obecnie wynajeta jako lokale
mieszkalne.

Budynek mieszkalny dawnej rzadcowki nr 27 z budynkiem gospodarczym — mieszczacy
mieszkanie bytego rzadcy za ktdrym miescita sie wozownia i wolarnia (obecnie dobudowany budynek
gospodarczy do budynku mieszkalnego). Budynek murowany z cegly petnej z konca XIX w. z dachem
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dwuspadowym o konstrukcji drewnianej pokryty dachéwka. Stropodach w czesci uzytkowy, pokoje
mieszkalne. Budynek ogrzewany z lokalnej kottowni zlokalizowanej w dobudowanym budynku
gospodarczym. Stan techniczny budynku $redni, wymagajgcy remontu.

Budynek jest obecnie objety umowg najmu.
Przystepujac do przetargu uczestnik:

- wyraza zgode na zawarcie uméw najmu z dotychczasowymi najemcami lokali na zasadach
okreslonych w obecnych umowach najmu z uwzglednieniem obowigzujgcej ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r., Nr 31
poz. 266 ze zmianami)

Szczeg6towe informacje na temat treSci umdéw najmu, ilosci lokatoréw i wysokosci stawek czynszu
ustalonych dla tych lokali mozna uzyska¢ w siedzibie Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Czerminie,
Czermin 1B od poniedziatku do pigtku w godz. od 8.00 do 15.00.

Budynek inwentarski — byla stajnia koni roboczych i cugowych — budynek bytej stajni zostat
wybudowany ok. 1849 roku, z cegly petnej, stropy zelbetowe typu Kleina na belkach stalowych,
konstrukcja stupdw i podciggéw stalowa. Konstrukcja dachu drewniana, pokrycie z dachdéwki
ceramicznej. Stan budynku bardzo zty. Budynek ze wzgledu na zagrazajacy bezpieczenstwu stan
techniczny powinien zostac rozebrany.

Budynek inwentarski byta swiniarnia z ruinami spichlerza — wybudowany zostat w koncu XIX
w., Z kamienia i cegty petnej, stropy zelbetowe typu Kleina na belkach stalowych, konstrukcja stupow i
podciggow stalowa. Konstrukcja dachu drewniana, pokrycie z dachowki ceramicznej. Stan budynku
bardzo zly. Budynek ze wzgledu na zagrazajacy bezpieczenstwu stan techniczny powinien zostac
rozebrany.

Park krajobrazowy — byly park krajobrazowy z pozostatym szczatkowym drzewostanem i krzewami o
powierzchni 1,86 ha. Park zostat zatozony w III ¢w. XIX w., i po 1887 roku powiekszony o czes¢
potudniowg. Aktualnie park jest mocno zdewastowany i zaniedbany z tymczasowg zabudowg
budynkami gospodarczymi i garazowymi.

Ze wzgledu na wpis do rejestru zabytkéw (nr rejestru 504/A) nieruchomos¢ podlega
ochronie prawnej na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm). Wpis do rejestru
zabytkow obejmuje dawny dwor, ob. dom mieszkalny nr 28 w granicach dawnego parku i
podwoérza gospodarczego. Pozostate budynki stanowigce zabudowe podwodrza
folwarcznego ujete s3 w gminnej ewidencji zabytkow.

Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow Postanowieniem Nr 14/05 2z dnia
10.01.2005r. wydal pozytywna opinie o zamiarze przeniesienia wlasnosci nieruchomosci
z nastepujacymi wskazaniami konserwatorskimi:

Wszelkie prace remontowe, adaptacyjne i modernizacyjne muszg byc¢ poprzedzone projektami
sporzadzonymi przez osoby posiadajace duze doswiadczenie w pracach przy obiektach zabytkowych i
uzyskac zezwolenie konserwatorskie, projekty na etapie studialnym i koncepcyjnym muszg byc¢
konsultowane ze stanowiska konserwatorskiego.

Nabywca winien uzgodni¢ z urzedem konserwatorskim program uzytkowy dla ww. obiektu wraz z
harmonogramem prac remontowych i konserwatorskich, ktory uwzgledniatby przyszty sposob
wykorzystania zabytku zgodny z zasadami ochrony zabytkow oraz z obowigzujgcym planem
zagospodarowania przestrzennego.



Tylko osoba posiadajaca zaopiniowany pozytywnie program uzytkowy moze bra¢ udziat
W _postepowaniu przetargowym.

Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg w obszarze, dla ktérego do dnia 31 grudnia 2003r.
obowigzywaty ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Czermin.

Wymienione dziatki w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Czermin zatwierdzonym uchwatg
nr XXXIII/174/94 Rady Gminy w Czerminie z dnia 7 marca 1994r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kaliskiego z dn. 16.05.1994r. Nr 8, poz. 59) przeznaczone byly na cele:

1. dziatka nr 276/3 (ark. mapy 1) oznaczona byta pod symbolem 8.8. RPZ/U o tresci:

a) tereny urzadzen produkcji gospodarki rolnej — Rolniczy Kombinat Spétdzielczy ,Nowy Swiat”
Gospodarstwo Skrzypna, adaptowane w PLANIE. Obowigzuja jednoczesnie ustalenia zawarte na Rysunku Zmian
oraz zapisane w Teksécie Zmian w postaci ustalen ogdlnych i szczegétowych. W przypadku likwidacji dopuszcza
sie zagospodarowanie na cele produkcyjno — ustugowo - skiadowe (oferta inwestycyjna) — opracowanie
szczegotowe. Teren objety ochrong konserwatorska.

2. dziatka nr 276/4 (ark. mapy 1) oznaczona byta pod symbolem 8.5. ZP o tresci:

a) tereny zieleni urzadzonej — Park wiejski, adaptowane w PLANIE. Obowigzujq jednoczesnie ustalenia
zawarte na Rysunku Zmian oraz zapisane w Tekscie Zmian w postaci ustalen ogdlnych i szczegétowych —
ochrona konserwatorska (dawny park dworski — wymaga uporzadkowania).

Cytowany plan zagospodarowania - na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) przestat obowigzywac z dniem 1 stycznia 2004r.

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czermin przyjete przez Rade Gminy
w Czerminie uchwata Nr XVI/130/2001 z dnia 30.04.2001r. tzw. ,Srodowisko kulturowe” dla obszaru potozonego
w miejscowosci Skrzypnia (obreb Skrzypnia) przewiduje, ze dziatka nr 276/3 (ark. mapy 1) oznaczona jest jako zespo6t
gospodarczy - folwark, zalozenie dworskie i znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.
Tzw. ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” dla obszaru potozonego w miejscowosci Skrzypnia (obreb
Skrzypnia) przewiduja, Zze dziatka nr 276/3 (ark. mapy 1) oznaczona jest jako pozostate zespoly i obiekty zabytkowe
oraz gospodarstwa wielkotowarowe. 7zw. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — strefy polityki przestrzennej”
przewidujg dla obszaru potozonego w miejscowosci Skrzypnia (obreb Skrzypnia), ze dziatka nr 276/3 (ark. mapy 1)
znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej istniejacej oraz w strefie C rolno — osadniczej. Tzw. ,gleby
chronione” przewiduja, ze dziatka nr 276/ 3 (ark. mapy 1) stanowi glebe klasy IVb, V.

Tzw. ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” dla obszaru potozonego w miejscowosci Skrzypnia
(obreb Skrzypnia) przewiduja, Zze dziatka nr 276/4 (ark. m. 1) oznaczona jest jako parki podworskie, tereny zieleni
publicznej (parki, ogrody dziatkowe itp.). 7zw. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — strefy polityki przestrzennej”
przewidujg dla obszaru potozonego w miejscowosci Skrzypnia (obreb Skrzypnia), ze dziatka nr 276/4
(ark. m. 1) oznaczona jest jako tereny zieleni publicznej (parki, zielence itp.) i znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej istniejacej oraz w strefie C rolno — osadniczej. Tzw. ,gleby chronione” przewiduja, ze dziatka

nr 276/4 (ark. mapy 1) stanowi glebe klasy IVb, V, Lz.

Dla przedmiotowego terenu nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz nie przystapiono do
opracowania planu miejscowego.

Przetarg odbedzie sie dnia 18.03.2014 r. tj. wtorek o godz. 11%°
w sali posiedzen Urzedu Gminy Czermin.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 720.000,00 zi.
/stownie: siedemset dwadziescia tysiecy ztotych)

w tym:
wartos¢ czesci nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw - 614.000,00 zi.

wartos¢ czesci nieruchomosci nie wpisanej do rejestru zabytkéw — 106.000,00 zi.

Sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy
o podatku od towardw i ustug (Dz.U. z 2004 roku, Nr 54, poz. 535 z pdzn. zm.)



Do ceny nieruchomosci uzyskanej w przetargu zostanie zastosowana ustawowa 50%
bonifikata zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z uwagi na wpis
nieruchomosci do rejestru zabytkéw. Przy czym 50% ceny obnizenia obliczony zostanie
z kwoty przypadajacej proporcjonalnie na czes¢ nieruchomosci wpisang do rejestru
zabytkow.

Uczestnik przetargu przed przystgpieniem obowigzany jest ztozy¢ oSwiadczenie o zapoznaniu sie
z treScig ogloszenia o przetargu i zaakceptowaniu warunkdéw podanych w tresci ogtoszenia,
zapoznania sie z przedmiotem przetargu, oraz ze nie bedzie wystepowat z ewentualnymi roszczeniami
z tytutu rekojmi za wady przedmiotu sprzedazy.

Wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej tj. 72 000,00 zt. /stownie: siedemdziesigt dwa tysigce
ztotych 00/100/ nalezy wnie$¢ w pienigdzu w terminie do dnia 12.03.2014 r. na konto Urzedu
Gminy Czermin: Bank Spotdzielczy Pleszew O/Czermin nr 64 8407 0003 0200 0101 2000 0003 z
dopiskiem ,wadium — zespo6t dworsko-parkowo-folwarczny w Skrzypni”. Za date wniesienia
wadium uwaza sie date wptywu srodkow pienieznych na rachunek Urzedu Gminy Czermin.

W przetargu mogg brac¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli wniosg wadium w terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu oraz przedstawig pozytywnie zaopiniowany przez Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkdw program uzytkowy zagospodarowania zabytku wraz z harmonogramem prac
remontowo — konserwatorskich. Zaopiniowany program uzytkowy nalezy zlozy¢ w Urzedzie
Gminy w Czerminie pok. nr 2 w terminie do 12.03.2014r.

Przed otwarciem przetargu komisja przetargowej stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikow
przetargu.

Osoby fizyczne biorgce udziat w przetargu zobowigzane sg do okazania komisji przetargowej dowodu
tozsamosci, a w przypadku osdb prawnych - réwniez okazanie aktualnego dokumentu, z ktérego
wynika upowaznienie dla uczestnika przetargu do reprezentowania tej osoby prawnej.

Cudzoziemiec biorgcy udziat w przetargu winien spetnia¢ warunki zawarte w ustawie z dnia 24 marca
1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow /tekst jednolity Dz.U. z 2004r. Nr 167 poz.
1758/, na dowdd czego zobowigzany jest ztozy¢ odpowiednie dokumenty do dnia 12.03.2014r.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zostanie zaliczone na poczet
ceny nabycia. Wadium przepada, jezeli wytoniony w przetargu nabywca uchyli sie od zawarcia umowy
notarialnej. Uczestnikom przetargu, ktdrzy przetargu nie wygrali, wadium zwraca sie w terminie nie
pozniej niz 3 dni od zamkniecia przetargu.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej
niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosc.

Po wylonieniu kandydata na nabywce przedmiotowej nieruchomosci w drodze przetargu stosownie do
przepisow art. 13 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r., Nr 102, poz. 651
z poézn. zm.) na wniosek sprzedawcy Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw wyda
pozwolenie na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci. Zawarcie umowy notarialnej w tej sprawie
nastgpi po otrzymaniu ww. pozwolenia.

Na nabywce nieruchomosci natozone zostang obowigzki wynikajgce z przepisdw ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.)
w tym z przepisu art. 26 ust. 1.

Nabywca nieruchomosci pokrywa koszty zawarcia aktu notarialnego i wpisu do ksiegi wieczystej.
Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw. Ewentualne wznowienie
granic odbywa sie na koszt i staraniem nabywcy.



Zastrzega sie prawo odwotania przetargu z waznej przyczyny, informujgc o tym w formie wiasciwej do
ogtoszenia przetargu.

Szczegotowe informacje odnosnie zbywanej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy
Czermin (pokoj nr 2) Referat Organizacyjno Prawny, tel. 062 7416 031 wew. 40.

Komisja przetargowa przeprowadzi przetarg zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 roku, Nr 102, poz. 651 ze zmianami)
i rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. Nr 207, poz. 2108 z p6zn.
zm.).
: Niniejsze ogloszenie zamieszczono na stronie internetowej www.czermin.wlkp.pl,
www.czermin-wlkp.bip.net.pl, w prasie lokalnej, w prasie codziennej ogdllnokrajowej /wyciag z
ogtoszenia/ oraz wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Czermin i w miejscowosci Skrzypnia.
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